@ machhaltig

Eigentumswohnungen S
Doppeleinfamilienhauser & familiar




Eingebettet am Tor zum Luzerner Seetal
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Ballwil

Was Ballwil ausmacht

Ballwil - «Baubu» - liegt im Kanton Luzern und gehért zum Wahl-
kreis Hochdorf. Die Gemeinde befindet sich am westlichen
Abhang des Lindenbergs und bildet den Eingang zum Luzerner
Seetal. Das Dorf bietet seinen «Baubeler» und «Baubelerinnen»
viel Ruhe, idyllische Landschaftsbilder, Aussicht in die Berge und
gute Erreichbarkeit.

Dank dem Bus TransSeetalExpress und dem Bahnhof SBB im Dorf-
zentrum sind die Anschlusse an den offentlichen Verkehr sehr
gut. Fdr den Individualverkehr sind innert einer Viertelstunde und
weniger diverse Autobahneinfahrten zu erreichen.

Der ortsansassige Volg bietet alles fur den alltaglichen Bedarf. Fur
den erweiterten Einkauf finden Sie Ihr passendes Fachgeschaft
in Hochdorf, Emmen oder Luzern.

Die vielen Vereine im Dorf sorgen fur kulturelle, sportliche, soziale
und gesellschaftliche Aktivitaten. Verschiedene Organisatoren
veranstalten diverse Events (z.B. Vormittagswandern mit «Frohes

Alter» oder ein Elternkreis). Die tollen Wander- und Bikewege im

Obsthof Ballwil

Gorgenwald und auch der Schonfeldweiher laden zum Verweilen
und Entspannen ein.

Ballwil bietet Lebensqualitat und Gastfreundlichkeit. In familiaren
Restaurants wie im Sternen oder im Café-Restaurant Rosenegg
koénnen Sie sich verwdhnen und bekochen lassen.

Auf der Homepage der Gemeindeseite von Ballwil finden Sie ein
Kurzportrait des Gemeindeprasidenten, welches lhnen einen
super Einblick ins Leben in Baubu gewahrt:
www.ballwil.ch/kurzportrait



Verbunden in alle Richtungen

Weitere interessante Infos

Ziirich
& 30 Min. — rund 500 m. 4. M.
& |h 20 Min. — 2823 Einwohner und Einwohnerinnen (Stand 31.12.2023)
— 1180 Wohneinheiten
— rund 850 Arbeitsplatze und 178 Arbeitsstatten
— eine der steuergunstigsten Gemeinden des Kantons Luzern
Zug — Top Zugverbindungen nach Luzern / Gute Zugverbindungen
Ballwil ; 28:2:2 nach Zug und Zurich (mit dem Zug und dem TransSeetal-
Express)

\l — Nachste Autobahneinfahrten: Lenzburg (Al) / Sempach (A2) /
Luzern Rothenburg (A2) / Emmen-Sud (A2 und Al4) / Buchrain (Al4) /
oy - Gisikon-Root (Al4)

& 25Min.

— Kindergarten und Primarschule vor Ort / Sekundarstufe in
Eschenbach und Gymnasium in Baldegg

— Herzroute fuhrt durch Ballwil (Herzschlaufe)

— Naherholungsgebiet Gorgenwald und Schénfeldweiher
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Gute Verkehrsanbindungen und
die Natur vor der Haustiir



Holzfassaden und Obstbaume als Hommage
an den Hof Unterdorf
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Im Herzen von

Mitten im Herzen von Ballwil entsteht auf dem ehemaligen Obst-
baumfeld die neue Wohnuberbauung «Obsthof». Diese moderne
und nachhaltige Uberbauung umfasst sechs Doppeleinfamilien-
hauser, zwolf Eigentumswohnungen, I7 Mietwohnungen sowie
zwei attraktive Gewerbeflachen.

In Zusammenarbeit mit dem lokalen Architekturbliro Emmen-
egger Architektur & Baumanagement AG wurde das Projekt
«Obsthof Ballwil» mit viel Herzblut und Liebe zum Detail entwi-
ckelt. Die Gestaltung der Gebaude ist eine Hommage an den
Bauernhof Unterdorf und setzt auf nachhaltige Materialien. Samt-
liche Gebaude werden mit hinterlifteten Holzfassaden versehen,
die nicht nur asthetisch ansprechen, sondern auch dkologisch
wertvoll sind. Zudem werden die Mehrfamilienhauser mit Photo-
voltaikanlagen ausgestattet, um umweltfreundliche Energie zu
nutzen. Auch die Vorbereitung fur Elektromobilitat

ist im Neubau selbstverstandlich.

Obsthof Ballwil

Ballwil

Der Ausbau der Wohnungen und Doppeleinfamilienhduser ist im
Baubeschrieb detailliert aufgefuhrt. Den zukunftigen Eigentimern
bietet sich die Mdglichkeit, gemeinsam mit dem Architekten
individuelle Anpassungen aus den Ausbaukollektionen vorzu-
nehmen.

Die Erdgeschosswohnungen profitieren von einer eigenen
Gartenanlage, wahrend die Dachgeschosswohnungen durch
hohe Decken und helle Raume begeistern. Die gesamte
Uberbauung ist autofrei und kinderfreundlich gestaltet, ideal fir
Familien und weitere Umgebungsgeniesser. Ein grosszugiger
Spielplatz und eine gemeinschaftlich nutzbare Pergola laden zum

Verweilen und Entspannen ein.

Erleben Sie die vielfaltigen Annehmlichkeiten und die hohe
Lebensqualitat im «Obsthof Ballwil» und freuen Sie sich darauf,
gemeinsam mit lhrer Familie in dieser einzigartigen Umgebung

zuhause zu sein.






Guten Morgen Rig




Baubeschrieb

Tragkonstruktion Elektroanlagen
Die Gebaude werden in Massivbauweise erstellt — Gegensprechanlage mit Video

— Glasfaseranschluss fur Internet
Fassadenverkleidung — Wetterstationen pro Gebaude fur Markisen
HinterlUftete Holzfassade (einziehen bei starkem Wind)

— Einstellhalle fur Elektromobilitat ausgerustet

Fenster (Flachkabel und Lastenmanagement vorhanden,

Fenster aus Holz-Metall mit 3-fach Isolierverglasung Ladestation optional)

Bedachung Photovoltaikanlage

Holz-Elementbau Hauser 7 + 8 sind mit einer PV-Anlage ausgestattet. Die Dacher

der Doppel-EFH kénnen nachtraglich auf Kosten der Kaufer-

Sonnenschutz schaft mit einer eigenen PV-Anlage zur Nutzung von Eigenstrom
— Lamellen mit elektr. Antrieb (ausgenommen bedeckt werden. Die nétigen Leerrohre werden bereits ausgebaut.
Treppenhaus)
— Vertikalmarkisen & Knickarmmarkisen mit Heizungsanlagen
elektr. Antrieb bei Balkonen und Loggien — Erdsonden-Warmepumpen separat pro

Gebaude & pro DoppelEFH
— Warmeverteiler Uber Fussbodenheizung
— Free-Cooling

— Warmwasseraufbereitung uber Warmepumpe
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Allgemeine Sanitdrapparate

Gemass detaillierter Zusammenstellung der Firma
Sanitas Troesch

Waschtisch mit Unterbau

Regendusche

Waschmaschine und Tumbler der Marke Miele

in den Wohnungen & Doppel-EFH
Wasserenthartungsanlage

Kiicheneinrichtung

Gemass Grundrissplan

Kdchengerate der Marke Miele (Induktions-Kochfeld, Geschirr-
spuler, bis 3.5-Zimmer-Wohnung Kompakt-Dampfbackofen,

ab 4.5-Zimmer-Wohnung mit zusatzlichem Backofen)
Abdeckung Granit PK2

Personenaufzug

In den Mehrfamilienhauser 7 + 8, Typ Schindler 3000, rollstuhigéngig

Innentiiren

Innenturen aus Holz mit Stahlzargen

Obsthof Ballwil

Wandschranke
Einbauschranke gemass Grundrissplanen
(Oberflachen kunstharzbeschichtet)

Bodenbelage

— Einstellhalle: Hartbetonboden

— Nebenraume Untergeschoss: Zementuberzug

— Treppenhduser: Feinsteinzeugplatten

— Wohnungen & Hauser: gemass Schemaplan
Architekt mit Auswahl

Innere Malerarbeiten

Wande und Decken Abrieb, weiss gestrichen

Girtnerarbeiten

— Spielplatzeinrichtungen mit Fallschutzmatten
— Pergola

— Velo- und Containerunterstand

Umgebungsgestaltung und Bepflanzung gemass
separatem Umgebungsplan






Obsthof 4 - 6

Planunteria gen




6.5-Zimmer-
Doppeleinfamilienhaus

Obsthof 4a
6275 Ballwil

Etagen UG/EG/OG
Wohnungsnummer La

Wohnflache netto 136.5 m?

Sitzplatz 17.9 m? {
I
Balkon 9.1 m2
A
L 1
Dusche Reduit
Gweanetr 5.Im? 5.0m?
%) H 1 |:|
\& R,
w SES g Kochen/Essen/Wohnen
BEE o Korridor 36.7m?
et 1oy 7.9m?
% sogdias
i i Bl I:

]

Absteliraum Biiro [

1.9m? 1.4 m? D

I

@

o 1 2 3 4 5m

Masstab 1100
Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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|
|
|
Zimmer Zimmer | Waschen
1.8 m? 12.5m? I 10.7 m?
|
Balk?n } Treppenhaus
9.Im | 27.8m?
|
haus |
HER |
|
|
Zimmer Bad Zimmer
15.8 m? 7.5m? 14.1m?

Technik
6.4m?

oG
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6.5-Zimmer-
Doppeleinfamilienhaus

Obsthof 4b
6275 Ballwil

Etagen UG/EG/OG
Wohnungsnummer 4b
Wohnflache netto 136.5 m?
Sitzplatz 17.9 m?

Balkon 9.1 m?2

.

S

Af1anstr asse |

I

%’0‘}

] Abstell-
i raum
1L.9m?

[
LT T

L 4 L
Korridor 1
79m? Kochen/Essen/Wohnen E -
36.7m* H | sitzplatz|
N =i 17.9 r';z
/ X
| Dusche 2
5.Im? =
BN E
© |
L
(o] | 2 3 4 5m
=]
Masstab 11100 B
Angaben ohne Gewaéhr. Anderungen vorbehalten. E G
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Bad

Zimmer 7.5m’
15.8 m?
Treppen-
haus
Zimmer
1.8 m?

[

oG
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Zimmer
14.1m?

Balkon
9.Im?

Zimmer
12.5m?

HEN

Treppenhaus
27.5m?




6.5-Zimmer-

Doppeleinfamilienhaus

Obsthof 5a

6275 Ballwil

Etagen UG/EG/OG
Wohnungsnummer 5a
Wohnflache netto 136.5 m?
Sitzplatz 17.9 m? *
Balkon 9.1 m?2

K
S

?",o‘

@

o] | 2 3 4 5m

Masstab 1100
Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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Dusche
5.Im?
| ]
Korridor
7.9m?
Abstellraum Biiro
1.9m? 1.4 m?

L]
-

s
N \a*"/ Lo
/< N\ -
+ g 7|
Reduit -+
4+
5.0m? Wz
Kochen/Essen/Wohnen
36.7m?

[
[

LT T

Sitzplatz

| 17.9m?
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Zimmer
1.8 m?

HEN

Zimmer
15.8 m?

[ L]

oG

Obsthof Ballwil

Treppen-
haus
8.7m?

D Bad
7.5m?

DDE

L]

Zimmer
12.5m?

Balkon
9.Im?

Zimmer
14.1 m?

Technik
7.5m?

Treppenhaus
20.Im?

Keller
14.8 m?

Waschen
13.4 m?




6.5-Zimmer-
Doppeleinfamilienhaus

Obsthof 5b
6275 Ballwil

Etagen UG/EG/OG

Wohnungsnummer 5b

Wohnflache netto 136.5 m?

Sitzplatz

Balkon

clflinstrasse [

‘a

j { AR =
1 P g

Kochen/Essen/Wohnen l = Sitzplati

i

36.7m? 17.9m?

S D ‘;_:

/

@

o] | 2 3 4 5m

Masstab 1100
Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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L] D

Zimmer Bad

15.8 m? 7.5m?
Treppen-
haus

Zimmer

1.8 m?

]

oG

Obsthof Ballwil

Zimmer
14.1m?

L

Balkon
9.Im?
Zimmer
12.5 m?

HEN

Technik
8.3m?

Treppenhaus
19.7m?

Nebenraum
46.2m?

Waschen
13.2m?




6.5-Zimmer- Etagen UG/EG/OG  Sitzplatz
Doppeleinfamilienhaus Wohnungsnummer  6a Balkon
Obsthof 6a Wohnfliche netto  136.5 m?

6275 Ballwil

Korridor 36.7m?
7.9m?

R

Kochen/Essen/Wohnen

]
]
]

17.9 m?

9.1 m?

@

o] | 2 3 4 5m

Masstab 1100
Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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LT

Zimmer ] Zimmer
1.8 m? 12.5m?

D:\:‘ Treppen-
haus

Zimmer Zimmer
15.8 m? 14.1m?

Waschen
10.0 m?

Treppen-
haus
16.2m?

Vorraum
18.Im?

Technik
6.5m?

UG

Balkon
9.Im?




6.5-Zimmer- Etagen UG/EG/OG  Sitzplatz 17.9 m?

Doppeleinfamilienhaus Wohnungsnummer  6b Balkon 9.1 m?

Obsthof 6b

- Wohnflache netto 136.5 m?
6275 Ballwil

—_——t

: . Sitzplatz
17.9m?

Kochen/Essen/Wohnen
36.7m?

=i

Dusche
' 5.m?

iR,

By st

ST T T

@

o 1 2 3 4 5m

Masstab 1100 B
Angaben ohne Gewaéhr. Anderungen vorbehalten.
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Nebenraum
34.6 m?

Technik

Zimmer Zimmer 13.1m?

15.8 m? o 14.1m?

Treppenhaus

L

9.Im?
Waschen

14.6 m?

Zimmer
12.5m?

HEN

l
|
|
|
|
|
I
Balkon }
|
|
|
I
|
|
|
|
|
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Einstellhalle T2

Obsthof 4-6
6275 Ballwil

\pelfinstrasse

=
P

@

o | 2 3 4 5m

Masstab 1:100

Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.

26 | Obsthof Ballwil

|

==
29
30 60
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32 58
33 57
34 56
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55
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<« Obsthof 6a 53
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2 | w3 s V| s e | 47 Y | 8 | 49 50 8 | 5 52 |8
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Obsthof 7

Planunteriagen

-

€

G

Obsthof 4a / 4b
Obsthof 5a / 5b
Obsthof 6a / 6b
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4.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 7
6275 Ballwil
Etage EG
Wohnungsnummer 7.1
Wohnflache netto 108.2 m?
Sitzplatz 14.8 m?2
- Sitzplatz
Gelrionste o | 14.8 m?

0rr

Zimmer _]_ ,__L_q}_,_ 17 ‘ i
14.1m?
| | I
= ETT
Wohnkiiche
42.9m?

e

@

o] | 2 3 4 5m

Masstab 1100
Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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4.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 7

6275 Ballwil

Etage 1.0G
Wohnungsnummer 7.101
Wohnflache netto 108.2 m?
Loggia 12.8 m?

@

(o} | 2 3 4 5m

Masstab 1:100 .
Angaben ohne Gewaéhr. Anderungen vorbehalten.
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I I
| | ]
Zi i
Bom ] Losgia
W
|
S
Dusche \_1 \_1 \_1
5.8m?

Wohnkiiche

- 42.9m?

Eingang/Korridor ‘ ‘E”
9.Im?

Waschen
3.3m?

Zimmer
13.2m?

]




4.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 7

6275 Ballwil

Etage 2.0G6
Wohnungsnummer 7.201
Wohnflache netto 108.2 m?
Loggia 12.8 m?

@

o | 2 3 4 5m

Masstab 1:100 .
Angaben ohne Gewaéhr. Anderungen vorbehalten.
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— —  _Zimmer— —
— — —lIm:— — —

9.Im?

Eingang/Korridor

Loggia
12.8 m?

LT LT

Wohnkiiche
42.9m?

Zimmer
13.2m?

]




3.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 7

6275 Ballwil

Etage EG
Wohnungsnummer 72
Wohnflache netto 75.5 m?
Sitzplatz 14.0 m?

Wohnkiiche
29.Im?

)
|
W

@

o] | 2 3 4 5m

Masstab 1100
Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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3.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 7

6275 Ballwil

Etage 1.0G
Wohnungsnummer 7.102
Wohnflache netto 87 m?
Loggia 12.1 m2

@

o | 2 3 4 5m

Masstab 1:100

Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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Zimmer
13.7m?

6.6 m?

Eingang/Korridor

Wohnkiiche
43.7m?

Loggia
12.1m2




3.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 7

6275 Ballwil

Etage 2.0G6
Wohnungsnummer 7.202
Wohnflache netto 87 m?
Loggia 12.1 m2

(pelflanstrasse

Gmenanstrt®t

@

(o} | 2 3 4 5m

Masstab 1:100

Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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Zimmer
13.7m?

6.6 m?

Eingang/Korridor

Wohnkiiche
43.7m?

Loggia
12.1m2




Keller und
Einstellhalle T2

Obsthof 7
6275 Ballwil

Gibelfiunstr asse

r [~ r
Elektro E, _ Trocknen Keller | Keller | Keller
0.5m? 132m2  --|-7101 _|7.2 7.201 29 |
Technik i 10.Im? 7.8m? [ -10.5m?2_ |
269m2 |\ X
30 60
Keller Keller Keller
7.202 7.1 7.102
2 2 2
9.8m 9.8m 9.9m 3l 59
Velo/K/Wa ] [
22 Platze - «
46.8m? Nebenraum | Nebenraum
19.2m? 19.4m? 32 58
o 33 57
Obsthof 7
; 34 56
35 36 37 i 38 39 o 4O 4l
3 - -
55
\ 54
53
e &
w2 | w3 | m Y| w5 a6 a7 Y w8 s 50 ' s | 52 "
| | |
I I I
@ M — =" o —
0] | 2 3 L 5m
Masstab [:100

Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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Obsthof 8

Planunteriagen

Obsthof 4a / 4b
Obsthof 7
Obsthof 5a / 5b

Obsthof 6a / 6b
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3.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 8

6275 Ballwil

Etage EG
Wohnungsnummer 8.1
Wohnflache netto 89.6 m?
Sitzplatz 14.4 m?

ipelfinstrasse

@

o] | 2 3 4 5m

Masstab 1:100

Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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Fj
L

Zimmer

Eingang/Korridor
12.7m?

X111

Wohnkiiche
36.9m?

Sitzplatz
14.4 m?




4.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 8
6275 Ballwil

Etage 1. OG
Wohnungsnummer a.10l
Wohnflache netto 106.5 m?

Loggia

me\ﬂimstrasse

Gmenanstrt®t

@

(o} | 2 3 4 5m

Masstab 1:100

Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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Zimmer
13.5m?

Korridor
3.7m?

HEN

Eingang
8.4m?

Wohnkiiche
36.9m?

L

Zimmer
13.5m?

Loggia
12.9 m?




4.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 8

6275 Ballwil

Etage 2.0G6
Wohnungsnummer 8.20I
Wohnflache netto 106.4 m?
Loggia 12.5 m?

@

o | 2 3 4 5m

Masstab 1:100

Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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[ ]

| ]
Zimmer Zimmer
13.5m? 17.2m?

Korridor
3.7m?

HEN

Eingang
8.4m?

Wohnkiiche
36.8m?

L

Zimmer
13.5m?

Loggia
12.5m?




4.5-Zimmer-Wohnung

[ T ) .

Obsthof 8 e i Sy { [
6275 Ballwil ! S d |
Etage EG -+
Wohnungsnummer 862 . e (. @@ EH B
Wohnflache netto 110.4 m?
Sitzplatz 13.7 m?

Zimmer Zimmer

15.8 m?

ipelfinstrasse

Vorraum
1.7m?

Wohnkiiche
45.3m?

I I O

Zimmer
12.4 m?

Sitzplatz
13.7 m?

@

o] | 2 3 4 5m

Masstab 1:100 .
Angaben ohne Gewaéhr. Anderungen vorbehalten.
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4.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 8

6275 Ballwil

Etage 1. OG
Wohnungsnummer 8.102
Wohnflache netto 110.5 m?
Loggia 11.8 m?

Gibelﬂi'lhstrasse

@

o | 2 3 4 5m

Masstab 1:100

Angaben ohne Gewihr. Anderungen vorbehalten.
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Bad

5.9m? D

Eingang
8.4m?

D Zimmer @ Dusche

i |

15.9 m? 5.7m?

[ )

Vorraum

Waschen

2.2m?

|

Zimmer
12.4 m?

Zimmer
13.0m?

HEN

Wohnkiiche
45.3m?

N O

LTI

]

Loggia
1.8 m?




4.5-Zimmer-Wohnung

Obsthof 8

6275 Ballwil

Etage 2.0G6
Wohnungsnummer 8.202
Wohnflache netto 110.5 m?
Loggia 11.8 m?

@

(o} | 2 3 4 5m

Masstab 1:100 .
Angaben ohne Gewaéhr. Anderungen vorbehalten.
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Bad

5.9m? D

‘ Lift

Waschen

2.2m?

|

Zimmer
12.4 m?

Einganc
8.4m?

i ]
1 o e

15.9 m? 5.7m?

[ D

Vorraum

[ ]

Zimmer
13.0m?

HEN

Wohnkiiche
45.3m?

N O

LTI

]

Loggia
1.8 m?




Keller und o , , -
Einstellhalle TI

Obsthof 8
6275 Ballwil

\pelflinstrasse

Gmenanetret®®
, Technik g‘;':f;
2 .
Abstell Trocknen 20.6m 13.3m?
Schutzr. 2
2 14.6m
59m | =
Velo/K/Wa
26 Platze
50.4m? Keller | Keller
8.102 | 8.101
10.2m? | 9.8 m?
| 2 3 H L 9 10 o n 12 13
14 15 6 0 17 18 9 |8 20 21 2 0 23 | 22 0 0 25 | 26

@

o] | 2 3 4 5m

Masstab 1:100 .
Angaben ohne Gewaéhr. Anderungen vorbehalten.
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Erholung am Schénfeldweiher
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Haben Sie Interesse?

Nico Hafliger
058 2557913
nico.haefliger@redinvest.ch

redinvest

raumhaft kompetent
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www.obsthof-ballwil.ch redinvest



